Arsberetning december 2023.
Kaere medlemmer af £rgskpbing Byhistoriske Forening.

Aret kom til at sta i “Skurets” tegn. Det meget omtalte skur ved Jomfruvejen/Smedegade 23 trumfede bade
debatten om helarsbeboelse og pullerterne i gdgadezonen. Personligt synes jeg, at debatten til sidst var ved
at kamme over, men nar det sa er sagt, sa vidner det om, at der fortsat er en lokal forstaelse for og vilje til
at bevare Z£rgskgbing. Debatten har tillige afstedkommet fornyet bevagenhed om bevaringsarbejdet i byen
fra kommunalpolitisk hold. Det er positivt. For et vedvarende lokalt arrangement i bevaringssagen vil
fortsat vaere byens bedste vaern.

Sagen om skuret udstiller, at lokalplanen ikke har veeret i stand til at indfri de hgje forventninger nogle af
byens borgere har til den, hvilket flere af indlaeggene i den offentlige debat ogsa var et udtryk for. Jeg er
endnu engang blevet bekraeftet i, at lokalplanen ikke er detaljeret og tydeligt nok formuleret til, at den kan
regulere alle forhold, der gnskes reguleret indenfor lokalplansomradet. Redeggrelsen, som ledsager
lokalplanen for £rgskpbing gamle bydel og forklarer hvad formalet med planen er, beskriver pa udmaerket
vis de bevaringsmaessige forhold for bygninger og bymiljget. Problemet er, at der i flere tilfeelde mangler
overensstemmelse mellem redeggrelsen for lokalplanens indhold og de konkrete lokalplansbestemmelser.
Dertil kommer graverende fejl i lokalplanens kortbilag. Ifglge Bolig og planstyrelsen er det vigtigt, at en
lokalplans formals - og anvendelses bestemmelser er sa klart og praecist formuleret og ikke preeget af
skgnsmaessige beskrivelser, at det er tydeligt for bade borger og dem som administrerer, hvad der gzlder.
Altsa skal en bestemmelse i en lokalplan, for at den kan handhaeves som en bindende bestemmelse, udover
at vaere hjemlet i planloven, vaere sa klart formuleret, at der ikke kan herske tvivl om den er overholdt. Hvis
disse krav ikke er pa plads betyder det, at der nemt kan opsta tvivl om, hvad der er tilladt og ikke tilladt pa
de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen. Det kan give anledning til megen diskussion om tolkning af
lokalplanens bestemmelser, som kan fgre til klagesager og i sidste ende prgvelse ved domstolene.

Der har i nogle af sommerens laeserbreve veret fremfgrt, at man i sagsbehandlingen har undladt at
foretage en konkret vurdering af skurets pavirkning af bymiljget med udgangspunkt i lokalplanens
formalsparagraf, som bl.a. er at bevare bygninger og bymiljg i den gamle del af £rgskgbing. Men et
forhold, som gnskes reguleret gennem lokalplanen, kan ikke sikres gennem formalsparagraffen alene, men
skal komme til udtryk i konkrete bestemmelser om anvendelse, bebyggelsens omfang, udformning,
materialevalg og placering osv. Lokalplan 9-9 B § 9 Fritliggende sekundaere bygninger indeholder ikke noget
klart og preecist forbud mod opsaetning af et skur et bestemt sted pa ejendommen. Det gg@r det kun for
drivhuse/orangerier. Derfor kan lokalplanen ikke regulere placeringen af skuret pa ejendommen.

Afggrelser der er begrundet i en konkret vurdering eller skgn kan kun forekomme i forbindelse med sager,
der kraever en dispensation fra en lokalplan. | en bevarende lokalplan hgrer de bebyggelses regulerende
bestemmelser til principperne, som der normalt kun kan dispenseres fra i mindre betydende fravigelser.
Lokalplan 9-9 B § 7.1 Bebyggelsens omfang og placering og § 8.1 Bebyggelsens ydre fremtraeden er
imidlertid formuleret saledes, at Planklagenavnet definerer netop dem som dispensationsbestemmelser.
Det betyder, at det er muligt at dispensere i forhold til de tinglyste bevaringsklausuler, pa de enkelte
ejendomme indenfor lokalplansomradet, uden at kollidere med lokalplanens principper. Derfor kunne en
sag her i byen, som omhandlede en tagterrasse med statrappe og en stor kvist med dobbelt
altanterrassedgr til garden, med en dispensation lovligggres med tilbagevirkende kraft. En sag vi havde
indbragt for Planklagenaevnet, men tabte fordi naevnet begrundet i de ovennaevnte paragraffer afgjorde, at
der var hjemmel til afggrelsen. At vi sa hverken syntes at denne afggrelse var gnskelig eller hensigtsmaessig
var, som navnet skrev, ikke et retligt spgrgsmal. Derfor skal vi ind og se pa teksten i de to bestemmelser



som skal sta skarpere. Specielt § 8 stk. 1, som bl.a. beskriver muligheden for at genskabe en bygnings
tidligere udseende, har skabt fortolkningsmaessige udfordringer. En mere detaljeret beskrivelse af hvad
man ma/ikke ma under Bygningsregistrantens punkt Ved gnske om aendringer for de enkelte
bevaringsvaerdige ejendomme vil ogsa vaere en styrkelse af lokalplanen. Sa der er behov for at afklare hvor
stort rummet for dispensationer skal veere. Man kan ikke helt udga at dispensere. Det vil heller ikke vaere
gnskeligt og det er heller ikke tilladt at beslutte, at man aldrig vil dispensere fra en lokalplan. Afggrelser om
dispensation skal ved afslag altid begrundes med henvisning til de retsregler, der er lagt til grund. Hvis der
er udgvet et kvalificeret skgn i forbindelse hermed, skal begrundelsen yderligere beskrive de hovedhensyn
som ligger til grund for afggrelsen med udgangspunkt i lokalplanens konkrete bestemmelser. Bemaerk at
det betyder, at der kun skal begrundes ved afslag, ikke ved dispensationstilladelse.

Zrgskpbing ma betragtes sa godt som fuldt udbygget. En fortsat fortaetning af byen vil ga ud over byens
grenne have rum, der er en vigtig del af byens samlede bevaringsveerdige miljg. Derfor skal en kommende
revision af lokalplanen afspejle dette. Hertil kommer at nogle af delomraderne er mere eksponeret end
andre. Det geelder specielt Jomfruvejen og Molestien fordi offentligheden her har indblik i de private haver
og gardrum. Da mange af grundene ikke er er store kommer selv mindre andringer i bebyggelsen til at
pavirke miljget. Afstandskrav fra offentlig vej/sti eller maske endnu bedre etablering af byggelinjer vil
kunne regulere dette.

Endelig bgr baeredygtighed ogsa veere et element der indgar i en kommende revision af lokalplan 9-9B. Det
at man over en lang arraekke har valgt at vedligeholde og restaurere byens eksisterende bygningsmasse,
godt nok i fgrste omgang af gkonomisk ngdvendighed, siden ud fra en kulturhistorisk tilgang, ger at
Zrgskgbing gamle bydel i dag fremstar som et mgnstereksempel pa baeredygtighed.

Sa der er nok at tage fat pa. En revision af lokalplan 9-9B blev i efteraret 2021 sat pa kommunens to do liste
og arbejdet er sa smat startet op i 9-9 B udvalget her i efteraret.

| Pinsen afholdt vi i samarbejde med Creutz boghandel og Netvaerk for bindingsvaerk, som er en del af
Landsforeningen By & Land, et fuldtegnet arrangement med fokus pa baeredygtig byggeskik om
bindingsvaerk, energioptimering og istandsattelse af vinduer og baeredygtig isolering stgttet af
Samlingskraft.dk. Et rigtigt godt arrangement.

| skrivende stund er arbejdet med restaureringen af Bymgllen tzet pa sin afslutning. Et arbejde der har
sikret den fredede mglle mange ar frem i tiden. Langt over halvdelen af de gkonomiske midler, der har
finansieret restaureringen, er lokale. Det vidner om, at der er en stor lokal interesse for og opbakning til
bevaringen af vores feelles bygningskulturarv. Lad os veere stolte over dette og sammen glaede os over det
smukke resultat.

Foreningens bestyrelse er: Jess Heinemann, Christina Kjerulff, Mikkel Kihl, Carsten J. Hansen, naest fmd.
Peder K. Jgrgensen og fmd. Birger B. Kristensen. Suppleant Peter Graversen. Det arlige kontingent bedes
venligst indbetales pa det vedlagte girokort eller ved overfgrsel til Nordea Bank reg. nr. 2048 konto nr. 7710
507 168. Husk at oplyse navn og medlems nr. Hvis i har en e-mailadresse vil vi gerne bede om denne. | kan
maile den til vores e-mail som er byhistoriskforening@gmail.com eller notere den pa det vedlagte girokort.

Zrgskgbing Byhistoriske Forening gnsker alle vore medlemmer og samarbejdspartnere en glaedelig jul samt
et godt nytar.

Med de bedste hilsener

Birger Buch Kristensen
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